ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 6886-5/2017

NEMOVITA VEC: Rodinny diim s p¥islu§enstvim, pozemky a trvalymi porosty

Katastralni udaje :  Kraj StfedoCesky, okres M¢lnik, obec M¢élnik, k.. M¢lnik

Adresa nemovité véci:Na Vysluni 3194, 276 01 M¢&lnik

Vlastnici stavby: I |Viilon Sladecek, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2

I Z <iika Sladeckova, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 2

Milan Sladecek, Na Vysluni 3194, 27601 M¢lnik, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1/2

B 7 dciika Sladeckova, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 2

Vlastnici pozemku:

OBJEDNAVATEL: GAVLAS, spol. s r.o0., RC/ICO: 60472049

Adresa objednavatele:  Politickych vézni 21, 11000 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Jan Stibor

Adresa zhotovitele: Kamenicka 3512, 276 01 M¢lnik

UCEL OCENENI: Exekuc¢ni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 600 000 K¢&
Stav ke dni : 13.12.2017 Datum mistniho Setfeni: 13.12.2017
Za pritomnosti: pani SladeCkové
Pocet stran: 23 stran Pocet ptiloh: 11 Pocet vyhotoveni: 3

V Mélniku, dne 27.12.2017 Ing. Jan Stibor




| NALEZ |

[Znalecky kol |

Vypracovat znalecké posudky na cenu obvyklou v misté a ¢ase a zaroven
odhadnout zavady (pravni vady) na pfedmétu drazby vaznouci a o tyto odhad upravit (to je citace §
13 zékona 26/2000 Sb. o vetejnych drazbach).

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze objekty rodinnych domt (vCetné prislusenstvi v jednom funkénim
celku) se v misté¢ bézné nepronajimaji a nelze objektivné zjistit bézné najemné, je pro odhad
obvyklé ceny pouzito pomocnych hodnot zjisténych metodou ndkladovou a srovnavaci.

Pro dany typ nemovitosti v regionu neni pomocnd hodnota zjist€nd vynosovym zpusobem
urcujici. Metoda ndkladova vyjadiuje zjm. zdkladni parametry objektd, tj. podl. plochu, obest.
prostor, dale standard provedeni a vybaveni, je popsand ucelnost dispozice a je patrny tech. stav
objektd. Pro stanoveni obvyklé ceny je, v daném ptipadé bézné obchodovaného typu nemovitosti,
metoda srovnavaci.

Poznémka:

Obvyklou cenou se pro ucely zdakona ¢.151/97 Sb. o ocefiovini majetku a o zméné
neékterych zakonl, ve znéni zdkona ¢. 303/2013 Sb., rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku....... v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni.

IPiehled podkladii |
» vypis z KN LV €.6640 pro k. u. Mélnik ze dne 15.9.2017 - Vyhotoveno bezuplatne dalkovym

pristupem pro ucel: Insolvencni rizeni, ¢.j.. KSPH 67 INS 18273 /2016 pro Michal

Kalensky, JUDr.

kopie ptislusného snimku KM

archivni slozka ¢.p.3194 z archivu staveb. tfadu v Mélniku

prohlidka a Setfen v misté dne 13.12.2017

informace poskytnuté pani Sladeckovou

VVVYVYY

|Mist0pis |
Ocenéné nemovitosti jsou situovany v okrajovém tzemi mésta v zastavbé vyhradné rodinnych
domt, je provedena piipojka elektfiny, vody a teplovodu. Stavba RD je voln¢ stojici a je soucasti p.
€.6270/2, ktery ze vSech stran obeplouva zahrada na p. ¢.6270/1. Pozemky jsou terasovité upraveneé,
oplocené ploty rizného provedeni, souc¢asti nemovitosti jsou dalsi venk. Gpravy (tj. vrata, vratka,
zpevnéné plochy, venk. schody, opérné zdi, venk. bazén, piipojky inz. siti atd.) a trvalé porosty.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O pramyslova zona
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna

Piipojky: /O voda [0/ X kanalizace 0/ 0O plyn |Piipojky: [/ voda [/ kanalizace O/ plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon vef. /vl. /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD [0 Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1. tt. O silnice IT,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piistup pfes pozemky:

6272/4 mésto Mélnik

7887/1 mésto Mélnik




Celkovy popis |
Stavba RD je tfipodlazni se zvySenym piizemi, podkrovim a podzemnim podlazim, jehoz
soucasti je gardz. praceli RD s odstupem 13 m od ulicni hranice. Pozemky mirné terasovité
upraveny, jsou dokoncené venk. Upravy, osdzeni a zatravnéni, v zadni Casti pozemku je venkovni
zapustény bazén. Stavba RD je uzivana od r.1984. Pfed 7 roky vymeénéna krytina, klempiiské
konstrukce, dale byla vyménéna okna a zateplen fasada. V interiéru byla provedena modernizace
koupelny s WSC v 1.NP. Kromé¢ vyznacenych ptipojek IS je provedena piipojka teplovodu.

[Silné stranky |

Naprosto klidna lokalita s neprijezdnou piistupovou komunikaci, pozemek svou vymérou a
tvarem umoziuje pozadované dostate¢né soukromi. Pozemek oplocen s dokoncenymi venk.
upravami, vjezd el. pojezdovou branou, uzivani pozemku a hlavni stavby vhodné dopliuje
venkovni bazén. Stavba RD obsahuje vitanou garaz, dvé koupelny s WC. Vyménou oken, krytiny,
klemp. kci a zateplenim fasady byla podstatné prodlouzena celkova Zivotnost stavby.

[Slabé stranky |
Obtizné dostupnd vybavenost mésta M¢lnik.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptristup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentat: V dilu,,C” LV ¢.664 pro k. 4. M¢lnik ze dne 15.9.2017 je zapsano zastavni pravo
pro Ceskou spofitelnu, a.s. k zajiténi pohledavky ve vysi 3 000 000,- K&.

V dilu ,,C” LV €.664 pro k. u. M¢lnik ze dne 15.9.2017 jsou zapisy spojené s exekucnimi
fizenimi a Rozhodnutim o upadku

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
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| OCENENi |
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢p.3194 na st. p. €.6270/2
| Vécna hodnota dle THU |
Stavba je osazena v zaseku svazitého terénu, je pfizemni, z prevadzné ¢asti podsklepena a s
uceloveé vyuzitym podkrovim. V podzemnim podlazi jsou prostory garaze, tech. mistnosti a sklady.
V pfizemi je vstupni zadvefti, vnitf. chodba, komora s prackou, Satna, z chodby je piistupna predsin
pro koupelnu s loznici, z vnitt. choby je pfistupny obyt. velkoprostor s obyv. pokojem s krbem,
jidelnou a kuchyni a WC s umyvatkem. Po schodech piimo z obyt. prostoru je pfistup. galerie v
podkrovi se vstupy do 3 obyt. mistnosti a koupelny s malou vanou, sprch. koutem a WC., z jedné z
obyt. mistnosti je ptistupny balkon.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. vy§ka
Nazev

plocha
1.PP 126,51 m? 2,45 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
garaz 46,76 m> 0,00 0,00 m?
tech. mistnost 15,49 m? 0,50 7,75 m?
kotelna 2,90 m? 0,50 1,45 m?
chodba 7,05 m? 0,50 3,53 m?
sklep (boiler) 12,00 m? 0,50 6,00 m?
sklep 4,30 m? 0,50 2,15 m?
ochlaz. bazén 3,90 m? 0,50 1,95 m?
Uzitna plocha celkem: 22,82 m?
1.NP 137,65 m? 2,89 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 5,59 m? 1,00 5,59 m?
pradelna 3,38 m? 1,00 3,38 m?
predsii loznice 3,44 m? 1,00 3,44 m?
loZnice 15,55 m? 1,00 15,55 m?
koupelna s WC 7,20 m? 1,00 7,20 m?
ob. pokoj 50,65 m? 1,00 50,65 m?
samostat. WC 2,85 m? 1,00 2,85 m?
kuchyné 2,85 m? 1,00 2,85 m?
samostat. WC 5,30 m? 1,00 5,30 m?
spiz 1,20 m? 1,00 1,20 m?
Uzitna plocha celkem: 98,01 m?
Podkrovi 137,65 m? 2,50 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba/galerie 14,75 m? 1,00 14,75 m?
pokoj 32,00 m? 1,00 32,00 m?
pokoj 17,28 m? 1,00 17,28 m?
pokoj 19,48 m? 1,00 19,48 m?
koupelna s WC 7,76 m? 1,00 7,76 m?
balkon 12,00 m? 0,50 6,00 m>
Uzitna plocha celkem: 97,27 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m]

1.PP (11,25*10,25+5,60*2,00)*(2,45+0,10) 322,61 m®
1.NP (11,30*10,40+5,80*2,00+5,50*1,55)*(2,89) = 397,79 m?
ZastteSeni (11,30*%10,40)*(1,45+4,00/2) = 405,44 m*
Balkon (12,40*1,00)*(1,00) 12,40 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP 322,61 m®
L.NP 397,79 m’
Zastteseni 405,44 m?
Balkon 12,40 m?
Obestaveény prostor - celkem: 113824 m*

11. Schody

12. Dvefte

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové pasy izolované
2. Zdivo plynosilikatové

3. Stropy nespalné

4. Stfecha sedlova

5. Krytina Sablony Cembrit

6. Klempiiské konstrukce médeény plech

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové
8. Fasadni omitky KZS

9. Vn¢jsi obklady obklad soklu

10. Vnitini obklady keramické obklady

do 1.PP strmé dievéné, do 2.NP pohodIné dievéné

podyhované, garaz. vrata palubkova
plastova s dvojsklem

koberce, prkna

kerm. dlazba

UT s otop. télesy s vyménikem teplovoduz v komb. s kotlem na

pevna paliva

svetelna, trifazova
bleskosvod

plast, studena 1 tepla voda
bojler

chybi

Zumpa

el. sporédk. kuch. linka
vana, sprch. kout, WC, um.
2x WC

chybi




Zastavéna plocha (ZP) [m?]
Uzitna plocha (UP) [m?]
Obestavény prostor (OP) [m’]
Jednotkova cena (JC) [K&/m?]
Rozestavénost %
Upravena cena (RC) [K&/m?]
Reproduk¢ni hodnota [K¢]
(RC * OP)

Stari rokl
Dalsi zivotnost roktl
Opotiebeni %
Vécna hodnota (VH) [K¢]

Ocenéni
138
218
1 138,24
5000
100,00
5000
5691 225

33

30,00
3 983 858

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni bazén

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné -

Pocet: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 17):  [Kc/ks]
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]
PIna cena: 1,00 ks * 250 000,- K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 29 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 29 / 50 = 58,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 58,0 % / 100)

Venkovni bazén - zjiSténa cena

3. Hodnota pozemkii

3.1.
Porovnavaci metoda

pocet

= 250 000,-

= 250 000,-
= 250 000,- K¢

* 0,420

= 105 000,- K¢

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra
[ m?]
zahrada 6270/1 897
zastavéna plocha a 6270/2 140
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 1037

Jednotkova cena Celkova cena
[ K&/m? | pozemku [K¢]

1 300,00 1166 100

1 300,00 182 000

Hodnota pozemkii 1348 100
celkem




4. Porovnavaci hodnota

4.1.
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 218,10 m?
Obestavény prostor: 1 138,24 m’
Zastavéna plocha: 137,65 m?
Plocha pozemKu: 1 037,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim po ¢aste¢né rek./moder.
Lokalita: Mélnik-Rousovice, Nad Drahou 2781
Popis: RovnéZz okrajova ¢ast mésta s obtizn€jsi dostupnosti vybavenosti, sousedstvi §

frekvent. zelez. trati. Stavba je solitérni s plochou stfechou. Obytné podlazi je zjm.
2.NP, v 1.NP vstup. ¢ast, gardz a ptislusenstvi. Diim je uzivan 43 rokt, dispozice
3+1. V 1.2002 po poskozeni stfesniho plasté vétrem byla nové poloZena tepelnd
izolace a krytina. Pfed 10 roky vyménéna okna a lodz. dvefe ve 2.NP, vyménény)
rozvody UT a télesa UT, byla provedena modernizace koupelen a WC, dale bylal
provedena modernizace kuchyné a vyména podlah v rozsahu keram. dlazeb.
Soucasné s modernizaci social. zafizeni a kuchyné byly vyménény rozvody vody aj
kanalizace. Nemovitost obsahuje dalSi samostatnou garaz s podsklepenim a starsi
betonovy, zapustény, venkovni bazén.

Pozemek: 1 108,00 m?
Obestavény prostor: 654,00 m?
UZitna plocha: 136,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - KS z 09/2016 - riist cen - piiméfené pro

lokalitu dle Hedon. indexu 1,08
K2 Velikosti objektu - mensi podl. pl. s vyhodnéjsi prodejnosti
0,90
K3 Poloha - blize k vybavenosti 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - niZ8i standard 1,03 Zdroj: vlastni databaze
K5 Celkovy stav - vyssi opotfebeni 1,03
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RC vyssi oproti OC 0,95

K8 Garéz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - sasmotat.

dvougaraz, bazén 0,95

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KS z 09/2016 - rtst cen - pfiméfené pro
lokalitu dle Hedon. indexu; Velikosti objektu - mensi podl. pl. s vyhodnéjsi prodejnosti; Poloha -
blize k vybavenosti; Provedeni a vybaveni - nizsi standard; Celkovy stav - vyS$si opotiebeni;
Vliv pozemku - obdobny; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC vy3si oproti OC; Garaz, dalsi stavba
s kladnym vlivem na cenu - sasmotat. dvougaraz, bazén;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
3300 000 136,00 24 265 0,88 21 453




Nazev: Rodinny dim po ¢aste¢né modernizaci

Lokalita: M¢lnik-Maly Borek, V Zahradkach 2448

Popis: Maly Ujezd je rovnéz stavebné nesrostlou &asti mésta, ale s vyhodn&js
dostupnosti jeho vybavenosti. Nemovitosti v klidné zastavbé mimo projezdni
silnici. Pfedmétem prodeje byl samostatné stojici rod. dim se zvySenym piizemim a
podsklepenim. V 1.PP gardz, kotelna, sklad paliva a dalsi pfislusenstvi. Vrchni
stavba vcetné podkrovi obsahuje prostory bytu 4+1. Stavba je uzivana 37 rokl s
pomérné peclivou udrzbou. Kromé loznice byla vyménéna elektroinstalace ve 2.NP,
pied 7 roky modernizovdna koupelna a WC, nova dveini kiidla ve 2.NP a nov¢
vyhotovené dievéné schodisté. Venk. fasada na casti uli¢. pruceli odpadla v rozsahul
do 1 m2. Bez dalsich staveb. vytapéni systéme UT na pevna paliva, nezateplend

fasada.
Pozemek: 2 060,00 m?
Obestavény prostor: 985,00 m?
Uzitna plocha: 222,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - KS z 09/2017 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna zapo¢. pl. 1,00
K3 Poloha - vyhodné;jsi 0,97
K4 Provedeni a vybaveni - niz$i standard 1,10
K5 Celkovy stav - vyssi opotiebeni 1,08 ) . .
) ivr Zdroj: Vlastni databéaze
K6 Vliv pozemku - vétsi vymera 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC 1,00

K8 Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - neni 1,03

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KS z 09/2017; Velikosti objektu -
obdobna zapo¢. pl.; Poloha - vyhodné&jsi; Provedeni a vybaveni - niz§i standard; Celkovy stav -
vys$§i opotiebeni; Viv pozemku - vétsi vyméra; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC; Garaz,
dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - neni;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4175 000 222,00 18 806 1,13 21 205
Nazev: Prodej rodinného domu 208 m2, pozemek 658 m2
Lokalita: ulice Mladoboleslavska, M¢lnik, ¢.p.2271
Popis: Nabizime k prodeji samostatny dvoupodlazni rodinny dim o dispozici 6+kk aj

uzitné ploSe 208 m2, ktery se nachazi v lokalit¢ Mélnik - ul. Mladoboleslavska.

Tento cihlovy diim je situovan na pozemku o velikosti 658 m2 a v jeho ptizemi
se nachazi obyvaci pokoj s krbem, kuchyiisky kout, loZnice s prostornou Satnou,
pracovna, koupelna s WC a komora. V druhém patie nalezneme tfi pokoje a
koupelnu s WC. Soucasti nemovitosti je také zdénd, podsklepend gardz s ptdou a
kilnou. Dim je vytapén plynovym kotlem. Objekt je ve velmi dobrém stavu,
rekonstrukce prob¢hla v roce 2011 (zatepleno, oprava krovil, nova krytina stiechy,
nové¢ podlahy, izolace, rolety). Na prostorné zahrad¢ (504 m2) se nachéazeji okrasné
a ovocné stromy, kefe a vlastni vrtana studna.
NABIZi: Home Sweet Home, Politickych véziit 1511/5, 11000 Praha - Nové
Mésto; aktualizace 22.12.2017




Pozemek: 658,00 m?
UZitn4 plocha: 208,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - www.sreality.cz dne 23.12.2017 pod ID

zakazky: 66697 0,95
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - mén¢ vhodné u celodenné frekvent. prijezd. ulice
1,05 PP
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny standard 1,00 Zdroj: www sreality.cz
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - mens$i vyméra 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pozad. ceny vyssi oproti OC
0,90
K8 Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - samostat. garaz,
neni bazén 1,03

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - www.sreality.cz dne 23.12.2017 pod ID
zakazky: 66697; Velikosti objektu - obdobnd; Poloha - mén¢ vhodna u celodenné frekvent.
prijezd. ulice; Provedeni a vybaveni - obdobny standard; Celkovy stav - obdobny; Vliv
pozemku - mensi vyméra; Uvaha zpracovatele ocenéni - pozad. ceny vyssi oproti OC; Garaz,
dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - samostat. garaz, neni bazén;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
4 750 000 208,00 22 837 0,95 21750
Nazev: Prodej rodinného domu 274 m2, pozemek 1 550 m2
Lokalita: ulice Na Vysluni 3385, Mélnik
Popis: Nabizim k prodeji rodinny diim se zahradou, v lokalit¢ Na Vysluni - Mélnik. Zdény

dim z roku 1994 mé dispozici: zadveti, vstupni hala, kuchyn¢ s jidelnim koutem,
obyvaci pokoj se vstupem na terasu, koupelna s vanou a sprchovym koutem, WC a|
tfi samostatné pokoje. Schody z obyvaciho pokoje do podkrovi, kde jsou dalsi tfi
mistnosti v pfipravené fazi k dodélani (mozno dalsi samostatny byt). Uzitna plochal
ptizemi 137 m2, podkrovi 137 m2 a suterén pod celym domem - sklep, kotelna,
sklad. Vytapéni zajisténo radidtory s napojenim na vlastni akumulacni systém|
(obsah nadob 3000 litri) a krbova kamna na dfevo. Dim je napojen na elektfinu aj
obecni vodovod, ma vlastni dvoukomorovou zumpu s pfipravou na Cisticku. Nal
zahrad¢ studna s napojenim wuzitkové vody do domu (platba za vodu jen
200,-K¢/mes.) Teplda voda zajisténa bojlerem Dakon. Celkova plocha pozemkuyl
1550 m2, z toho 192 m2 zastavéna. Na zahradé okrasné dieviny a bazén. Dim je nal
klidném misté v okrajové Casti mésta, vhodny pro velkou rodinu. Nemovitost 1ze
financovat hypote¢nim uvérem, se kterym Vam radi pomtizeme. Vice informaci na)
nize uvedeném kontaktu.
NABIZ{: Broker’s Team, nam. Republiky 993/993, 27711 Neratovice; aktualizace
dne 30.11.2017

Pozemek: 1 550,00 m?

UZitna plocha: 274,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - www.sreality.cz dne 23.12.2017 pod ID

zakazky: 1249/1830 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi podl. plocha 1,05
K3 Poloha - shodna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny standard - nedokoncenost
1,10
K5 Celkovy stav - nizsi opotiebeni 0,95
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pozad cena vyssi 0,95

K8 Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - neni 1,06

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - www.sreality.cz dne 23.12.2017 pod ID
zakazky: 1249/1830; Velikosti objektu - vétsi podl. plocha; Poloha - shodna; Provedeni a
vybaveni - obdobny standard - nedokoncenost; Celkovy stav - nizsi opotiebeni; Vliv pozemku -
vétsi vyméra; Uvaha zpracovatele ocenéni - pozad cena vy$si; Garaz, dalsi stavba s kladnym
vlivem na cenu - neni;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
5500 000 274,00 20 073 1,00 20017

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pfi porovnani ocenénych nemovitosti s uvedenym vzorkem porovnatelnych nemovitosti, u
kterych byl realizovéan prodej respektive jsou aktualné nabizeny k prodeji byl bran zjm. zietel na
polohu, dobu prodeje/nabidky, zédkladni parametry nemovitosti (vyméra pozemkd, velikost
podlahové plochy), na standard vybaveni a provedeni hlavni stavby, na jeji tech. stav, iplnost
vsnk. uprav a ptipadné na existenci dalSich staveb s vlivem na cenu.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 20 017 K¢&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 21 106 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 21 750 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena oceflované nemovité véci 21 106 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 218,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4603 219 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢p.3194 na st. p. €.6270/2 3 983 857,50 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni bazén 105 000,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. 1 348 100,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. 4 603 219,- K¢

Porovnavaci hodnota 4603 219 K¢

Vécna hodnota 5436 958 K¢
z toho hodnota pozemku 1 348 100 K¢

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny

Rezidenéni nemovitosti tohoto typu jsou na trhu trvale velmi dobte prodejné. K dispozici je
dostatecny vzorek obdobnych nemovitosti - obvykla cena je stanovena zcela v souladu s pomocnou
hodnotou, zjisténou porovnanim.

Obvykla cena
4 600 000 K¢

slovy: CtyfimilionySestsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.8

V Mélniku 27.12.2017

Ing. Jan Stibor
Kamenicka 3512
276 01 Mélnik

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy
dolozka: Krajského soudu v Praze ze dne 8. 5. 1991, ¢..Spr. 350/90 pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6886-5/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii uctuji dokladem €. 178/2017.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z KN LV €.6640 pro k. u. Mélnik ze dne 15.9.2017 5
Snimek KM 2
Situace 0
Pidorysy 3
Fotodokumentace 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2017 15:55:02

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insolveéni fizeni, ¢j.: KSPH 67 INS 18273 / 2016 pro Michal
Kalensky, JUDr.

Okres: CZ0206 Mélnik
Kat.dazemi: 692816 Mélnik

Obec: 534676 Mélnik
List wlastnictvi: 6640
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnicke prave
Sladeéek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mé&lnik 1/2
Sladeékova Zderika, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob wyuZiti Zpusob cchrany
6270/1 897 zahrada zemédélsky puadni
fond
6270/2 140 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Mélnik, &.p. 3194, rod.dim
Stavbha stoji na pozemku p.&.: 6270/2
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
-existujici z titulu uvéru do vyse 3 000 000 K& s piisludSenstvim, wzniklé do 24.9.2020
-budouci pohledavky z titulu dvéru do vyse 9 000 000 K&, wvzniklé do 24.9.2026
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 6270/1 V-8532/2014-206
1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, Parcela: 6270/2 V-8532/2014-206
RE/IC0: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni (&.

ZN/0386395489) ze dne 01.10.2014. Pravni Ucéinky zapisu ke dni 01.10.2014. Zapis
proveden dne 24.10.2014.

V-8532/2014-206
Poradi k 01.10.2014 09:43

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 6270/1 V-8532/2014-206
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 6270/2 V-8532/2014-206
RE/IC0: 45244782

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni (&.

ZN/0386395489) ze dne 01.10.2014. Pravni nuéinky zapisu ke dni 01.10.2014. Zapis
proveden dne 24.10.2014.

V-B532/2014-206
Pofadi k 01.10.2014 09:43

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
k zajisténi pohledavky ve vysSi 19 294 864,47 K& s prisluSenstvim

Kostelecke uzeniny a.s., ¢.p. €0, Sladecek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,
58861 Kostelec, RC/ICO: 46900411 RC/1CO:

Parcela: 6270/1 V-6360/2015-206
Parcela: 6270/2 V-6360/2015-206
zemnim o du, ve kterém vyk Gvd Std i katastru nemovitosti o)

Stfedocesky kraj, Katastr

strana 1

pracoviité M&lnik, kéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2017 15:55:02

Okres: C20206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.uzemi: 692816 Mé&lnik List vlastnictvi: 6640

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti 139 EX-09881/2015 -029 ze dne 12.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 14.07.2015; uloZeno na prac. Mélnik

V-6360/2015-206

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-09881/2015 -045
Pravni moc ke dni 23.6.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.08.2015. Zapis proveden
dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Mélnik

Z2-5148/2015-206

Pofadi k% 16.06.2015 17:32

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
k zajisténi pohledavky ve vy3i 19 294 864,47 K& s prisludenstvim
Kostelecké uzeniny a.s., &.p. 60, Sladeékova Zderika, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,
58861 Kostelec, RC/ICO: 46900411 ré/réo: T
Parcela: 6270/1 V-6360/2015-206
Parcela: 6270/2 V-6360/2015-206
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti 139 EX-09881/2015 -029 ze dne 12.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 14.07.2015; uloZeno na prac. Mélnik
V-6360/2015-206
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-09881/2015 -045
Pravni moc ke dni 23.6.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 10.08.2015. Zapis proveden
dne 26.08.2015; ulozZeno na prac. Mélnik
Z-5148/2015-206
Pofadi k 16.06.2015 17:32

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé
S}édgéek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,
RC/ICO:
Z2-6829/2015-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 139 EX 09881/15-027 ze dne
12.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 19.06.2015;
uloZeno na prac. Sumperk
Z-6829/2015-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Sladecek Milan, Na V¢sluni 3194, 27601 Mélnik,
r¢/1c0: N
Parcela: 6270/1 V-6360/2015-206
Parcela: 6270/2 V-6360/2015-206
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o ziizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitosti 139 EX-09881/2015 -029 ze dne 12.06.2015.
Pravni Gcéinky zapisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 14.07.2015;
uloZeno na prac. Mélnik
V-6360/2015-206
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-

Nemovitostl Bzemnim cbvaea iy, Ve kterem vykonadvd
afad pro Stfedodesky kraj, Katast

strana 2

stacni spravu Katastru ner
pracovisté Mélnik, ké

=t1 CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2017 15:55:02

Okres: C20206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.uzemi: 692816 Mé&lnik List vlastnictvi: 6640

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

09881/2015 -045 Pravni moc ke dni 23.6.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni
10.08.2015. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Mélnik

Z-5148/2015-206

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh na Morave
Sladedkova Zderika, Na Vysluni 3194, 27601 M&lnik,
re/zco: NN
Z-6829/2015-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢&.j. 139 EX 09881/15-027 =ze dne
12.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 19.06.2015;
ulozenc na prac. Sumperk
2-6829/2015-809
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2

Sladeckova Zdedika, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,

RCG/1CO:
Parcela: 6270/1 V-6360/2015-206
Parcela: 6270/2 V-6360/2015-206

Listina Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitych véci, o ziizenl exekutorského
zastavniho prava na nemovitosti 139 EX-09881/2015 -029 ze dne 12.06.2015.
Pravni Géinky zapisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 14.07.2015;
uloZeno na prac. Mélnik

V-6360/2015-206
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-
09881/2015 -045 Pravni moc ke dni 23.6.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni
10.08.2015. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Mélnik

2-5148/2015-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
S}édgéek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,
RC/ICO:
Z-5542/2016-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc - Mgr.
Jan Svecboda 164 EX-2524/2016 ze dne 16.06.2016. Pravni naéinky zapisu ke dni
20.06.2016. Zapis proveden dne 23.06.2016; uloZeno na prac. Olocmouc

Z-5542/2016-805
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2

Sladedek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,

RC/1ICO:
Parcela: 6270/1 2-3635/2016-206
Parcela: 6270/2 2-3635/2016-206

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 164 EX-2524/2016 -31 ze dne
20.06.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 20.06.2016. Zapis proveden dne

jsou v Gzemnim obvod i, ve kterem vykondvd

stdtni sprdvu Katastru nen
pracovisté Mélnik, ké

itosti

11 Gfad pro Stfedodesky kraj, Katast
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09,2017 15:55:02
Okres: C20206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.uzemi: 692816 Mé&lnik List vlastnictvi: 6640

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

14.07.2016; uloZeno na prac. Mélnik
Z-3635/2016-206

o Zahdjeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
S}édgéek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,
RC/ICO:
Z-5246/2016-402
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
07390/2016 -011 ze dne 04.08.2016. Pravni uéinky zépisu ke dni 11.08.2016. Zapis
proveden dne 15.08.2016; uloZenc na prac. Cheb

Z-5246/2016-402
© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Sladeéek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,

x¢/1¢0: I
2-36474/2016-101

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSPH 67 INS 18273/2016-A-8 ze dne
19.08.2016. Pravni Ocinky zapisu ke dni 22.08.2016. Zapis proveden dne 29.08.2016;
uloZenc na prac. Praha

2-36474/2016-101
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Sladeékova Zderika, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,
RC/ICO:
Z-36474/2016-101
Listina Usneseni insolvencéniho soudu o upadku KSPH 67 INS 18273/2016-A-8 ze dne
19.08.2016. Pravni héinky zapisu ke dni 22.08.2016. Zapis proveden dne 29.08.2016;
uloZeno na prac. Praha
2-36474/2016-101

© Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Sladecek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik,
x/1¢o: NN
Parcela: 6270/1 Z2-3633/2017-206
Parcela: 6270/2 Z-3633/2017-206
Listina Ohla3eni insolvenéniho spravce o zipisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.¢.182/2006 Sb) ze dne 18.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 23.06.2017. Zapis
proveden dne 14.08.2017.
Z-3633/2017-206

D Jiné zdpisy
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

ve kterém vykondvd std
i Gfad pro Stfedofesky kraj, Katast
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2017 15:55:02
Okres: C20206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.lGzemi: 692816 Mé&lnik List vlastnictvi: 6640
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravneni pro Povinnost k

© Podan navrh na na¥iz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti

Parcela: 6270/1 Z-2738/2016-206
Parcela: 6270/2 2-2738/2016-206

Listina Oznameni o podani navrhu na nafizeni vykonu rozh.prodejem nemovitosti 19 C-
104/2016 ze dne 04.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 04.05.2016. Zapis proveden
dne 13.05.2016.
Z-2738/2016-206

o Zména vymér cbnovou operatu

Parcela: 6270/1 2-10665/2009-206

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 23.08.2004. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 24.08.2004.
V-3056/2004-206

FPro: 8ladedek Milan, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik RE/ICO:
Sladeckova Zderika, Na Vysluni 3194, 27601 Mélnik

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPFEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [(m2]
6270/1 23111 897

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik, kod: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.08.2017 15:5%:37
Cesky tifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdcnl sprdvu Katastru nemovitosti OR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté M&lnik, kéd: 206.

strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 23.12.2017
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